


Reexpresién de estados financieros

Administracion de riesgos

Catastrales

Agropecuarios

Comerciales (compra-venta)

Automotrices.

Control de Activo fijo

Auditoria de Activo fijo

Codificacion y etiquetado de inventario de activo fijo
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METODOLOGIA Y ALCANCES

La metodologia desarrollada y fundamentada en sistemas de valuacién que hemos implementado
nos permiten manejar altos volimenes de informacidn en proyectos de gran envergadura para ser
procesados en el menor tiempo con los mas altos estandares de calidad y el menor costo para el
cliente reflejando en la realidad el conocido término costo /beneficio.

Nuestras metodologias de valuacion consideran todos los aspectos de ingenieria
requerida:

1.- Ingenieria Industrial
2.- Ingenieria Civil
3.- Ingenieria Financiera
4.- Arquitectura
5.- Ingenieria Econdmica
6.- Agronomia
7.- Fruticultura
8.- Zootecnia
9.- Contabilidad
10.- Administracién de activos fijos

El manejar estos elementos nos permite definir el perfil técnico del bien a valuar y adecuar el
método especifico a aplicar y asi poder obtener y cumplir con el objetivo principal de acuerdo a los
fines de valuacion Ejemplo:

1.- Reexpresion de Estados Financieros
2.- Fusion

3.- Escision

4.- Compra

5.-Venta

6.- Valor Remate

7.- Emisién acciones BMV

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
O Asesoria Técnica Continua.



METODOS DE ACTUALIZACION DE ACTIVOS BOLETIN B-10

Hasta el 31 de Diciembre de 1996 los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados
(PCGA), Boletin B-10 permitia la actualizacién de los activos utilizando cualquiera de los
métodos siguientes:

METODO DE AJUSTE POR CAMBIOS EN EL NIVEL GENERAL DE PRECIOS

El cual consiste en actualizar los activos utilizando un factor derivado del indice Nacional de
Precios al Consumidor (INPC) publicado por el Banco de México.

METODO DE ACTUALIZACION DE COSTOS ESPECIFICOS, (LLAMADO TAMBIEN VALORES DE
REPOSICION)

El cual consiste en actualizar los activos utilizando cualquiera de los siguientes enfoques:

a) Estimar el valor mediante la aplicacion de indice especifico de la industria.

b) Mediante un avallo practicado por un perito independiente

QUINTO DOCUMENTO DE ADECUACIONES AL BOLETIN B-10 (modificado) PUBLICADO EN
JULIO DE 1997.

A partir de 12 de Enero de 1997 el “Quinto documento de Adecuaciones al Boletin B-10 ”
establece como regla general el uso del método de ajustes por cambios en el nivel general de
precios.

Por otra parte se permite que para la Maquinaria y Equipo, y su depreciacidn, se utilice el
método que en dicho Boletin se le denomina “Indizacion especifica“, el cual consiste en:

“Para maquinaria y equipo, que incluye los de fabricacidn, el de computo y el de transporte,
cuando exista una clara identificacién del costo histdrico en la moneda del pais de origen, ya
sea porque se adquirié en el extranjero o porque habiéndose comprado en México el destino
de origen es extranjero, sera éste el costo que se actualice”.

Esta actualizacién se efectuara utilizando el indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC)
del pais de origen, cuya resultante se convertird a pesos, utilizando el tipo de cambio de
mercado al momento de la valuacién. “

Esto es, el valor histérico de estos activos en la moneda de uso corriente del pais de origen se
actualizara utilizando un factor de inflacion similar al INPC mexicano, de dicho pais y se
convertird a pesos al tipo de cambio de mercado vigente a la fecha de la actualizacion.

En el caso de que se aplique el procedimiento de actualizacién que permite esta opcidn, toda
la maquinaria y equipo identificable se deberd valuar consistentemente por éste método.




PRESENTACION DE INFORMACION FINANCIERA

En este Boletin se establece que prevalece la posibilidad de que, por los activos actualizados
por indices, se revele en las notas a los estados financieros su valor de reposicion y la
metodologia utilizada para su determinacion.

En el caso de maquinaria y equipo se revelaran las porciones en las que se haya aplicado mas
de un indice.

VALOR DE RECUPERACION, (anteriormente Valor de Uso)

Se confirma la regla de valor de recuperacion que alude el parrafo 3.2 del primer documento
de adecuaciones del Boletin B-10.

“3.2 Cuando existen indicios de que los valores actualizados de los activos fijos tangibles
(determinados por cualquiera de los métodos de actualizacién) sean excesivos en proporcién
con su valor de uso ( monto de los ingresos potenciales que se espera razonablemente obtener
como consecuencia de la utilizacién de tales activos ) es procedente hacer la reduccién
correspondiente del valor actualizado. Por su parte, cuando existan activos fijos tangibles que
se proyecte venderlos o deshacerse de ellos en un futuro inmediato, los importes a los que se
presenten no deben exceder su valor de realizacién “.

En el caso de castigo de un activo no monetario por aplicacion de la regla de valor de
recuperacion, la cantidad que se compara contra dicho valor, sera el valor neto actualizado en
libros al momento de hacer el calculo. En caso de ser menor dicho valor de recuperacion, el
diferencial debe afectar los resultados del periodo. Si en ejercicios futuros dicho valor de
recuperacion mejora y rebasa la cantidad previamente determinada, dicha recuperacion se
llevara a los resultados hasta el monto del castigo parcialmente cargado a resultados. Se
ratifica mediante esta Norma el criterio sustentado en la Circular No. 32, punto 4, en el sentido
de considerar que la cantidad que se debe llevar a resultados en el momento de una venta o
baja, es el valor neto actualizado en libros al momento de ocurrir el evento.

CONCLUSION Los valores de reposicién determinados por peritos podran incluirse como
informacién complementaria en las notas a los estados financieros y dicha informacion es de
gran utilidad para la toma de decisiones de los usuarios de dicha informacién financiera.

VALOR DE RECUPERACION

1.- Cuando se determine que el valor de los activos fijos es superior a su valor de uso (monto
de los ingresos que se espera obtener como consecuencia de la utilizacién de tales activos) es
posible hacer la reduccién correspondiente del valor actualizado.

2.- Cuando existan activos fijos que se proyecte vender o dar de baja en un futuro inmediato,
los importes a los que se valien no deben exceder a su valor de venta.



CIRCULAR Num. 32

Criterios para la determinacién del valor de uso y tratamiento contable de las ventas y bajas de
activo fijo.

3. VALOR DE USO

3.1. Existen indicios de que los valores actualizados de los activos fijos son superiores a su
valor de uso cuando, entre otras cosas, se den alguna o algunas de las siguientes
circunstancias:

a) La capacidad instalada no utilizada es significativa debido a problemas de
mercado, obsolescencia tecnoldgica u otras razones similares.

b) La empresa incurre en pérdidas de operacidn de manera persistente por el
elevado monto relativo a la depreciacion de los activos actualizados.

c) La depreciacién cargada a los resultados del ejercicio es sustancialmente
superior a la de ejercicios anteriores, expresada en términos porcentuales con relacién a los
ingresos netos, o bien, respecto a otras entidades del ramo.

3.2 En estos casos y tal como lo establece el primer documento de adecuaciones, sera
necesario determinar el valor de uso de los activos fijos directamente vinculados con la
generacion de ingresos.

3.3 El valor de uso se aplica a conjuntos de activos fijos y sélo es aplicable a activos individuales
cuando éstos sean usados en forma independiente.

3.4 La mecdnica para calcularlo la establece cada entidad de acuerdo a sus circunstancias
particulares.

3.5 Un procedimiento para su cdlculo puede ser el que se menciona a continuacion, para el
cual se requiere:

a) Calcular los ingresos potenciales, multiplicando las ventas esperadas en
unidades durante la vida util remanente de los activos por los precios de venta representativos
de dichas unidades.

Para la determinacién del volumen de ventas esperado, asi como de los precios de venta
representativos, es necesario considerar las proyecciones de la cantidad dentro de las
condiciones del mercado donde opera. Para efectos de este calculo, los precios de venta
deberan estar referidos al poder adquisitivo a la fecha de la evaluacién.



b) Determinar los costos y gastos de operacion directamente atribuibles a los
ingresos provenientes des activos por los que se calcula el valor de uso, sin incluir la
depreciacion, y que podrian ser los siguientes:

- Costo de materiales

- Costo de mano de obra

- Gastos de fabricacién

- Gastos de administracién y venta
- Otros gastos y productos

Estos conceptos deben ser cuantificados en funcion a los volimenes de venta esperados
durante la vida util remanente de los activos a pesos de poder adquisitivo a la fecha de la
evaluacion.

a) La diferencia entre los ingresos potenciales segln el inicio a) anterior, menos
los costos y gastos de operacién directamente atribuibles conforme el inciso b), representa el
valor de uso de los activos a la fecha de la evaluacidn

VENTA Y BAJAS DE ACTIVO FJO

Esta comisidn ratifica que para cumplir con las disposiciones contenidas en el Boletin  B-10y
sus adecuaciones, cuando se venda o dé de baja un activo fijo, se debe llevar a resultados su
valor neto actualizado a la fecha de la venta o baja, contrarrestado, en su caso, por el ingreso
correspondiente.

EMISION EN BMV
MERCADO PRINCIPAL SUBSECCION A RNVI.

Es reconocido que una empresa que logra ser cotizada en bolsa tiene la ventaja de que al
colocar parte de su Capital Social en el mercado de valores accede al financiamiento de largo
plazo, incorporando socios con los cuales se comparten los riesgos del negocio, a la vez que los
fundadores conservan el control mayoritario; asi mismo, la Empresa cotizada en Bolsa
aumenta su capital contable y con ello, presenta un panorama mas favorable para colocar
deuda en mejores condiciones de plazo y costos, ya sea en el Mercado de Valores 6 en las
Instituciones Crediticias mejorando de esa manera sus niveles de liquidez.

MERCADO MEDIO SUBSECCION BRNVI.

Esta seccidn tiene los objetivos de crear un mecanismo alternativo de Financiamiento para el
importante estrato de empresas medianas del pais, ampliar la gama de oportunidades a los
inversionistas nacionales y extranjeros.

Se busca incorporar a éste nuevo mercado a empresas medianas que acrediten altos niveles de
solvencia y crecimiento potencial, que atraviesan por una fase de transicién hacia la madurez y
por tanto, aptas para ser cotizadas en Bolsa.



El mercado intermedio de valores es, ademas, un instrumento para que las empresas
medianas puedan llevar a cabo estrategias de capitalizaciéon y de paulatina educacién de su
estructura financiera, que les permita poner en practica sus planes de consolidacidn,
ampliacidon y modernizacion, como un medio para aumentar su eficiencia en el actual contexto
de apertura y mayor competencia.

Constituye asi mismo, un mecanismo que facilita la reestructuracidon corporativa, realizada
mediante proceso de escisiones, fusiones, inversiones y conversiones.

APALANCAMIENTO Y PROYECTOS DE INVERSION.
Serd muy positivo para las empresas al tener revaluado su Activo Fijo al solicitar
Financiamiento Bancario y poder ampliar su capacidad de apalancamiento con menor riesgo
para la misma al manejar valores presentes de los bienes.

Integracion
Planeacién
Formulacion
Evaluacién
Operacién
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ADMINISTRACION DE RIESGOS.
Un problema actual real en las empresas es de tener una falsa apreciacion de sumas
asegurables (sobre asegurados 6 bajo asegurados), lo cudl al tener un avallio realizado en
forma profesional y continua, tendra la ventaja de ahorrar tiempo y dinero en el manejo de los
seguros.

ALTERNATIVAS DE REPOSICION DE ACTIVOS FIJOS.
Apoyados en la Ingenieria Econdmica.
Basicamente consiste en conocer cuanto tiempo debe permanecer un activo o proyecto en
servicio para minimizar su costo total considerando el valor del dinero en el tiempo y los
requerimientos de retorno; influyendo directamente en la decisidon y analisis pertinente, las
obsolescencias, técnica, funcional y econémica.

CODIFICACION Y ETIQUETADO DE LOS INVENTARIOS DE ACTIVO
FIJO DE LAS EMPRESAS:
Este servicio consiste en codificar los activos principalmente con la siguiente informacidn:

I.- Cddigo Pais Origen o Procedencia.
Il.- Cuenta de Registro Contable.
lIl.-Departamento (de acuerdo al diagrama de flujo de la empresa)
IV.-NUmero individual como activo bajo el concepto de unidad minima
indivisible.
V.- Cédigo de Barras o Alfanumérico.
Nota: Los materiales de las etiquetas asi como los tamafios se le indicardn al

cliente en su oportunidad de acuerdo a las necesidades especificas, considerando en el servicio
la inclusion del logotipo de la empresa.



BIENES RAICES U.S.A.

Préstamos Hipotecarios en E.U. Venta y Renta de propiedades residenciales, Comerciales e
Industriales. Construccion de Propiedades Residenciales, Comerciales, Industriales.
Administracion de Bienes Raices, Compra Venta de Documentos Hipotecarios en E.U.

VALUACION AGROPECUARIA

- Agostadero Ganaderia extensiva
a) Exportacién Repasto

b) Abasto nacional

- Pradera artificial ganaderia intensiva

- Predios agricolas sistema bombeo

- Predios agricolas sistema gravedad (agua rodada)
- Huertas Fruticolas

DEFINICION DE CONCEPTOS

La valuacion de Activo Fijo o bien patrimonial se define como la determinacion del
valor de una propiedad descrita en forma adecuada a una fecha de valores especifica y que
normalmente se presenta al cliente por escrito, respaldado por un registro oficial.

Contablemente el avalto es la verificacion y el ajuste de la inversidn registrada en los
libros de la empresa; el establecimiento de los registros de la misma y la determinacién de los
cargos de depreciacién que resulten de la operacion de los bienes.

El activo fijo de una empresa lo constituyen los bienes tangibles adquiridos en
propiedad por dicha empresa para contribucion de otros bienes y/o servicios.

Los activos fijos tienen como caracteristica fundamental poseer vida limitada y por lo
tanto, estd sujeto a depreciacion, los terrenos son la Unica cuenta que no lleva depreciacién.

Las principales cuentas que se toman en la realizacién de Avaluos de Activo Fijo son las
siguientes:

- Terrenos y Mejoras al Terreno

- Edificios o Construcciones

- Instalaciones Complementarias

- Maquinaria y Equipo

- Herramientas, moldes, dados o troqueles
- Mobiliario y Equipo de Oficina

- Equipo de Transporte

- Equipos Especiales

- Equipo de Computo



DEFINICION DE TERMINOLOGIA

Valor de Reposicion Nuevo (VRN). Se entiende como Valor de Reposicién Nuevo la
cantidad monetaria asignada en moneda nacional de lo que costaria en una fecha
determinada, volver a reponer completamente nuevo e instalado en el mismo lugar donde
esté funcionando el bien que se esté valuando. A este valor tendra que cargarse todos aquellos
gastos que intervienen para su compra como pudieron ser: Fletes, Seguros, Maniobras,
Derechos e Impuestos de Importacion asi como los gastos que se originen para su puesta en
marcha.

Valor Neto de Reposicion (VNR). Se entiende como Valor Neto de Reposicion la
cantidad monetaria asignada en moneda nacional, que tienen los activos en una fecha
determinada. Este se determina a partir del valor de Reposicion Nuevo, afectado por factores
de Depreciacion, estado de conservacion y el grado de obsolescencia relativa para la empresa
en cuestion.

Depreciacion Anual (D.A.). Se entiende como el cargo que tendra cada bien o equipo,
en términos econémicos y de produccién, en el periodo de su Vida Util Remanente, mismo que
se determinarad como el cociente de dividir el Valor Neto de Reposicién entre la Vida Util
Remanente, el registro contable de la depreciacion es responsabilidad de la empresa y debe
hacerse de acuerdo con las técnicas contables, aceptadas por el Instituto Mexicano de
Contadores Publicos, A.C.

Vida Util Total (VUT). Se entiende como el tiempo estimado que se requiere para que
un activo nuevo deje de proporcionar servicio de acuerdo a la finalidad para la cual fue creado.

Edad. Es el tiempo transcurrido o por su uso que se le ha dado a un activo desde su
puesta en marcha.

Vida Util Remanente (VUR). Es el tiempo estimado que se requiere para que un activo
deje de proporcionar el servicio para el cual fue instalado y lo obtenemos por la diferencia de
su Vida Util Total con la Edad.

Porcentaje no Asegurable. Se entiende por porcentaje no asegurable lo que se tiene
que restar de un Valor, para obtener la cantidad real para asegurarlo. Es decir, dentro de las
politicas de las compaiiias de seguros
hay rubros que no deben incluirse y con este porcentaje se estd cubriendo, de acuerdo a la
informacidn proporcionada por VANCA en el avallo, se podrd asegurar a Valor de Reposicion
Nuevo o Valor Neto de Reposicidn. Los valores a la fecha de un siniestro seran actualizados
por VANCA sin costo adicional para el cliente.



“Permitanos conocer el perfil técnico de su
negocio para disenar nuestros productos de
acuerdo a sus necesidades. Usted conocera las

ventajas de nuestro enfoque”
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